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Enzoja, in welk land en hoeveel belasting is er danerschuldigds

N MENIG AANKOOPPLAN VAN EEN
Frans huis zijn inkomsten meege-
nomen uitseizoensverhuurvan de
Franse tweede woning.Vaak zijn de
verhuurinkomsten lucratief, maar
zezijn wel degelijk belast, en welin
Frankrijk. In de praktijk valt de heffing
echter mee, maarje moetje erwel even
inverdiepen enactieondernemen om
boetes te voorkomen.

Box 3 heffing

In Nederland wordt vermogen - ook in de
vormvan een tweede huis-inbox3
belast.Enin deze box3isdeberekening
vandeverschuldigde belasting geba-
seerd op een fictief rendement op het
vermogen, niet op het daadwerkelijk
behaalde rendement. De daadwer-
kelijke verhuuropbrengstenvan een
tweede huis doen dus niet ter zake en
zijn daarom per definitie onbelast. Maar
wanneer het vermogen een huis betreft
datin Frankrijkis gelegen, speelter
meer. Bij hetindienenvan de belasting-
aangiftein Nederland zal de waarde
van het Franse huis wel moeten worden
opgevoerdinbox 3, maarwordt deze
uiteindelijk niet als te belasten vermo-

genaangemerkt. Dat komt doordat het
belastingverdrag tussen Nederland en
Frankrijk bepaalt dat Frankrijk overdit
deelvan hetvermogen wel mag heffen
en Nederland niet.

Frankrijk mag heffen
Hetequivalentvan de Nederlandse box 3
in Frankrijk valt uiteen in twee elemen-
ten.Enerzijds de vermogensbelasting IFl:
met progressieve belastingheffing van
0,5% oplopend naar 1,5% voor vermo-
gens boven 1,3 miljoen euro (dus wan-
neer je Franse huis minder waard is heb
je hier geenlastvan). Anderzijds is belas-
ting verschuldigd over de daadwerkelijke
huuropbrengsten. Envoor niet-resident
eigenarenvan tweede huizen heeftde
Franse fiscus een speciale categoriein
hetleven geroependie ik hier maareven
de‘niet-resident verhuurbelasting’zal
noemen.

‘Niet-resident verhuurbelasting’

De niet-residentverhuurbelasting komt
neerop een belastingheffing van

20% van de winstop de verhuur. Indien
deverhuuropbrengsten hogerzijndan
27.519 euro perjaar,is de heffing 30%.

Dat klinkt als een forse belasting, maar
omdat er forfaitair een groot deel ‘kos-
ten’van deverhuuropbrengsten mogen
worden afgetrokken alvorens er wordt
geheven, valtde pijn nog wel mee.
Zomagerstandaard 50% van de omzet
‘kosten’ worden afgetrokken van de
verhuuropbrengsten om de verhuur-
winst te berekenen. De forfaitaire aftrek
omde winst te bepalen magzelfs op 71%
vande omzet worden gesteld, indien
hetverhuurde huis een ‘geclassificeerd’
toeristisch verblijf is. Overigens, indien
deverschuldigde belasting lagerisdan
305euro, iseriiberhaupt geen belasting
verschuldigd.

Geclassificeerd verhuurobject

De forfaitaire aftrek is dus veel hoger
indien een verhuurd gemeubileerd toe-
ristisch verblijf geclassificeerd is volgens
het bekende sterrensysteem (1tots
sterren). Een dergelijke classificatieis
zelfaan tevragen bijeendaarin gespe-
cialiseerd bedrijf die te vinden zijn op

de website van Atout France. De kosten

variérenvan 175 tot 200 euro en de classi-

ficatieis5jaargeldig. Ook de hoogtevan
detoeristenbelasting is gekoppeld aan

de classificatie. Vanaf 1januari 2019 zijn
niet-geclassificeerde of niet-beoordeelde
gemeubileerde appartementen ook
onderworpen aan een toeristenbelas-
ting. Het tarief voor niet-geregistreerde
verblijvenisstandaard het tarief voor
eenviersterrenverblijf. Ook vanuit dat
oogpuntishetduszinvol om het te ver-
huren huis te laten classificeren indien
de beoordeling naar verwachting minder
danviersterren zal zijn.

Professionele verhuur

Als deverhuuropbrengstenvooreen
niet-geclassificeerd verblijf niet hoger
zijndan 33.100 euro ende inkomsten
van een wel-geclassificeerd verblijf niet
hogerzijndan 82.200 euro, is le régime
micro-bic - ook wel de micro-entreprise
genoemd - van toepassing enissprake
van niet-professionele verhuur.In
eendergelijk fiscaal regime kan er vrij
simpel aangifte worden gedaan middels
formulier nr.2042 van de Franse fiscus en
kan dus de‘niet-resident verhuurbelas-
ting’worden aangegeven. Bijinkomsten
boven de genoemde drempels zal er dus
een bedrijf moeten worden ingeschreven
in de Franse kamervan koophandel en

Hetis zinvol om
het te verhuren huis te
laten classificeren als de
verwachte beoordeling
minderdan vier
sterrenis

zaleraangifte moeten
worden gedaan als een
regulier Franse bedrijf.

Solidariteitsheffing

Bovenop de belasting op verhuurinkom-
sten worden door de Franse fiscus ook
nogsociale premies(de CSG en CRDS)
geheven ter hoogte van 17,5% van de
opbrengst minus de forfaitaire kosten.
Echtervoor personen die hun hoofdver-
blijfin een andere EU-land, een EER land
of in Zwitserland hebben - endaardusal
sociale premie’s afdragen - bestaateen
vrijstelling voor deze heffing. Echter, de
Fransestaat brengt bijdeze groep wel
een zogenaamde ‘solidariteitsheffing’in
rekening ter hoogte van 7,5%.

Niet vergeten aangifte te doen
Naastde fiscale aangifte (zie deinstruc-
ties op de website impots.gouv.fronder
het kopje ‘international’) dien je je

uw huis ook bij de gemeente waar het
huis is gelegen aan te geven als object
dat wordtverhuurd via het formulier
‘Cerfa14004*03’. De boete voor het
nietaangevenvan jeverhuurde huis
bijde gemeente is 450 euro. De Franse

gemeente zal ook aan
de Franse belasting-
dienst doorgeven dat zij
eenaangifte tegemoet kun-
nenzien. Wanneer je deze aangifte
vergeet tedoen, zal de Franse fiscus jena
verloopvantijd vragen gaan stellen, en
mogelijk ook boetes opleggen voor het
nietaangevenvanverhuuropbrengsten.
Houd errekening mee dat gemeenten
meestal precies weten welke huizen
worden verhuurd en welke niet. Wat dat
betreftis hetnetzich steeds meeraan
hetsluiten. 1l
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