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In tegenstelling tot wat je wellicht zou verwachtenin de huidige tijden van
coronazijnde Nederlanders niet gestopt met het kopen van vakantiehuizen
in Frankrijk. Sterker nog, het lijkt erop dat de vraagjuistis gestegen. Wel is het
verkrijgen van een hypotheek lastiger geworden door strengere banken en
zijn de doorlooptijden van hypotheekaanvragen behoorlijk opgelopen.

ENTIJDE VAN HET BEGIN VAN
de coronalockdown-periode
leek heterop datdevraag
van Nederlanders naar Frans
onroerend goed zou instor-
ten.Maarinmiddelsis dat beeld veran-
derd.Zowelaande hand vanrecente
informatie van makelaars als gemeten
naar hetaantal hypotheekaanvragen
isduidelijk dat de Nederlanders hun
plannenvoordekoop vaneenwoning
in Frankrijk doorzetten. Het lijkt er zelfs
opdatdevraagnugroterisdanvoor
corona. Blijkbaaris ervoldoende ver-
trouwen datde economische impactvan
deze crisis beperkt zal zijn. Bovendien is
debeursookalweeraardig gestegen.
Misschienis er sprake van enige ‘inhaal-

vraag’, maardatverklaart nietalles. Het
vermoeden is dat mensen geconcludeerd
hebben dat een eigen privéverblijf,
relatiefinde buurt, te prefererenis
bovenvakantiebestemmingen ver weg
in exotische landen. Daarbijzou ook wel
eens de overweging kunnen zijn dat men
voorlopig toch niet meerzo graagineen
vliegtuig stapt naareen land met minder
geavanceerde medischezorgen een
groter besmettingsgevaar.
Zo’nplekvoor jezelf metveel ruimteen
geen grote hoeveelheden mensenom je
heenisindezetijd danzo gek nog niet.

Doorlooptijd hypotheekaanvraag
Het was nogal schrikken bij de Franse
banken datervanuit huis gewerkt moest

gaan worden. Daar waren ze namelijk
helemaal niet klaarvoor.Enomdatde
hypotheekdossiers bij de Franse banken
intern nog fysiek van hand tot hand
gingen, isdat wel te begrijpen. Qua
digitalisering van het acceptatieproces
moesten ze daar binnen enkele weken
vanotot100. De thuiswerkers werd
teverstaan gegeven dat zeverplicht
vakantiedagen moesten opnemenen
zoontstonden dus meteenenorme
vertragingen bijde lopende en nieuwe
hypotheekaanvragen. Inmiddelsis de
situatie enigszins genormaliseerd en
kan er weerop kantoor worden gewerkt,
maar de doorlooptijden zijn nog steeds
langer dan normaal.

Verscherpte acceptatiepolitiek
Helaas zijn de Franse hypotheekbanken
wel strenger geworden voor wat betreft
hun acceptatiepolitiek. Zo zijn bepaalde
beroepsgroepen tijdelijk uitgesloten van
leningen, zoals mensen die werkenin de
luchtvaart-en evenementenindustrie

enworden bonussen
vanvoorgaande
jaren niet meer
meegerekend als
inkomen. En bij
zelfstandig onder-
nemersenkleine
bedrijven kijkt men
extrakritisch naarde
aanwezigheid van finan-
ciélereserves.Rendemen-
ten uitvermogen worden voor
eenkleiner deel alsinkomen gerekend
envoorwat betreft de te kopen huizen
ismen ook extravoorzichtig. Op de
getaxeerde waarde wordt 10% afslagop
dewaarde genomen om extra prudent te
zijn. Wel zegt men met pragmatische blik
naar elke aanvraag te kijken, maar het
ismaarafwachten hoeditin de praktijk
uitpakt.

Koopkansen
Voor coronaperiode waren de prijzen
van Franse huizen over het algemeen

Mensendiein
de luchtvaart-en

evenementenindus-
trie werken zijn tijde-
lijk uitgesloten van
leningen

vrij stabiel tot licht
dalend. Daarisde
laatste tijd niet veel
inveranderd, met
dienverstande dat
de Engelsen even
gestoptzijn met
kopenin Frankrijk en
ook veelal hun Franse
huizen te koop hebben
gezet.Dusin hetsegment
van de vakantiehuizen zijn de
koopkansen toegenomen. Eris veel
aanbod, de prijzen zijn aantrekkelijk en
erisonderhandelingsruimte. Bovendien
staanerniet twintigandere kopers te
trappelen omtegenjeop te bieden. Een
verademing dus voor kopers in vergelij-
king met de Nederlandse, overspannen,
huizenmarkt.
Ondanks het feit dat we dachten datde
rente niet verderzou kunnen dalen, is
dattoch gebeurd - tot een historisch
laag niveau. Houdt ook in gedachten dat
de besmettingshaardenvan coronain

Frankrijk zich met name concentreer-
deninhetnoorden en noordoosten van
Frankrijk. Het zuiden en het zuidwesten
zijn maar zeer beperkt geraakt door het
virusendaaris het gevaar altijd relatief
beperkt geweest. Kortom, de koopkan-
senzijninfeiteinjaren niet meerzo
gunstig geweestals nuin Frankrijk. Il
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